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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust.11i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 1., poz. 778 z pozn. zm.) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku z
dniu 21 wrzesnia 2016 roku, Zespotu Szkot Lesnych im. Unii Europejskiej w Rucianem-
Nidzie reprezentowanego przez petnomocnika Pana Adriana Gajde ,,AG Projekt” z/s. ul.

Mickiewicza 8/17, 12-200 Pisz

USTALAM

lokalizacj¢ celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie:

budynku warsztatow szkolnych oraz obiektu warsztatowo-magazynowego wraz z niezbednag
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, remont ciggdédw komunikacyjnych oraz remont i
przebudowa o$wietlenia zewnetrznego. Inwestycja realizowana bedzie na dzialce

nr 227/130, obregb geodezyjny Ruciane-Nida, Ruciane-Nida — obszar miejski.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji

Budowa budynku warsztatow szkolnych oraz obiektu warsztatowo-magazynowego wraz z
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, remont ciggdw komunikacyjnych oraz
remont 1 przebudowa oswietlenia zewngtrznego. Inwestycja stanowi cel publiczny w
rozumieniu  przepisu art. 6 pkt. 6 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 .

o0 gospodarce nieruchomosciami 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z pdzh. zm.).

1.1. Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa stuzaca oswiacie.




TWO POWIATOWE

2. Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,.

§ o waiulwd

wynikajgce z przepiséw odrgbnych

2.1 Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Zgodnie z wnioskiem wskazane do budowy obiekty beda charakteryzowaly si¢ nastgpujacymi
parametrami:

1. Budynek warsztatow:

ilos¢é kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;

szeroko$é elewacji frontowej — 25,0 m (tolerancja 20%);

wysokoéé gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 m do 6,0 m;

wysoko$¢ do kalenicy —od 5,0 do 7,0 m;

w elewacjach nalezy stosowaé: naturalne, tradycyjne materialy —wykoficzeniowe -
drewno, cegle, kamien. Tynki - o wygladzie tynkow tradycyjnych;

dach budynkéw ksztaltowaé jako: dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci 1-15° lub
phaski.;

kierunek kalenicy w stosunku do frontu terenu inwestycji — rownolegle lub prostopadle.

2. Obiekt warsztatowo-magazynowy:

ilo§¢ kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna,

szeroko$é elewacji frontowej — 22,0 m (tolerancja 20%);

wysoko§é gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,0 m do 3,0 m;

wysoko$¢ do kalenicy —od 3,0 do 5,0 m;

dach budynkéw ksztaltowaé jako: jednospadowy o kacie nachylenia pofaci 1-15°

kierunek kalenicy w stosunku do frontu terenu inwestycji — rownolegle lub prostopadle.

Pozostate roboty budowlane polegaé beda zagospodarowaniu terenu tak by wiaczy¢ nowe
obiekty do istniejacych ciggéw komunikacyjnych, na remoncie istniejacych ciagow

komunikacyjnych poprzez wymiang¢ nawierzchni wraz z podbudowg oraz wykonanie remontu

wzgledzie nowe zagospodarowanie terenu.
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2.2 _Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krai.obrrrgg‘ﬁ g

e w zakresie ochrony przyrody maja zastosowanie przepisy ustawyzmdnla 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.) oraz
przepisy obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy;

e inwestycja znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Puszczy i
Jezior Piskich” na terenie ktorego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia nr 151
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr
179, poz. 2636).

e inwestycja znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 tj. specjalnego
obszaru ochrony ptakéw Puszcza Piska — kod obszaru PLB280008. Zgodnie z art.
96 ust. | ustawy z dnia 03 pazdziernika z 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pozn. zm.)
organ wiasciwy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy przed rozpoczeciem
realizacji przedsigwzigcia innego niz przedsigwziecia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong
obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony dokonal rozwazan na temat
mozliwego potencjalnego znaczacego oddzialywania przedmiotowego zamierzenia
na obszar Natura 2000. Organ w wyniku przeprowadzonych rozwazan stwierdzit, iz
przedsigwzigcie polegajace na budynku warsztatow szkolnych oraz obiektu
warsztatowo-magazynowego wraz z niezb¢dng infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, remont ciggéw komunikacyjnych oraz remont i przebudowa o$wietlenia
zewngetrznego nie bedzie znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000. Burmistrz
Miasta i Gminy Ruciane-Nida kierowal nastgpujacymi przestankami: inwestycja
zostanie wykonana na terenie zagospodarowanym Zespotu Szkot Lesnych, ciggi
komunikacyjne i o$wietlenie terenu istnieja, nowo wznoszone obiekty znajdowaé
si¢ bedag w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych. Zamierzenie inwestycyjne
nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2016 r., poz. 672 z pdzn. zm.), ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004

r. (Dz. U.z2015 r., poz. 1651 z pdzn. zm). \

e projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé, dla ktérych istnieje

obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na érodowﬁkm&ﬁﬂ@s @R?GNALEM



wymagany w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71). W zwiatzkiﬁ' Ztymmwest)//qa‘ﬁle’\i)ymaga
postepowania administracyjnego z zakresu ustaW};- 7A dnia 3 ﬁaidiiefnika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego och‘roniel,vludziale spofecieﬁStwa A
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s’,rodc’)wi‘éi{‘c;n;hu

e w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzglednié¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci

ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspodlczesnej

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkow na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6zi. zm.).

2.4  Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej

W przypadku- kolizji projektowanych sieci 1 urzadzen z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowaé¢ i dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i
warunkami  przebudowy. Calos¢ kosztéw zwigzanych =z  przebudowg i
zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i sieci ponosi inwestor. Uzyskanie warunkow

technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczace ochrony
interesow prawnych osob trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i1 zasady
wspotzycia spotecznego.

2.6 Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow Jub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Teren objety wnioskiem nie jest: obszarem goérniczym, obszarem narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwanigln si¢ mas

ziemnych.




2.7  Pozostale warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych {7TAROSTWO FOW IATOUW .

a) dokumentacj¢ projektowg w 4 egz. wraz z uzgodnieniam.:i,’ wymaganyml przepisami
szczegolowymi zlozy¢ we wilasciwym organie celem uzyskan@adczci}:zpj&/)’j}??z/ydl*enlu
na budowg;

b) w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn.

zm.)

3. Teren Inwestycji

Teren inwestycji w stosunku do nowoprojektowanych obiektéw (warsztat i obiekt
warsztatowo-magazynowy) stanowi teren w obrysach liter A-D, w dwoch obszarach
oznaczonych jako ,,Obszar I i ,,Obszar II”. Pozostata cze$¢ inwestycji czyli remonty
istniejacych ciggow oraz o$wietlenia odbywac si¢ bedzie na terenie dziatki nr 227/130

w obrebie geodezyjnym Ruciane-Nida, gmina Ruciane-Nida.

UZASADNIENIE

Zespot Szkot Lesnych im. Unii Europejskiej w Rucianem-Nidzie dzialajac poprzez
petnomocnika Pana Adriana Gajd¢ ,,AG Projekt”, z/s ul. Mickiewicza 8/17, 12-200 Pisz
ztozyt wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia polegajacego na budowie budynku warsztatow szkolnych oraz obiektu
warsztatowo-magazynowego wraz z niezbe¢dng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu,
remont ciggédw komunikacyjnych oraz remont i przebudowa o$wietlenia zewnegtrznego.
Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr 227/130, obreb geodezyjny Ruciane-Nida,
Ruciane-Nida — obszar wiejski.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu objetego wnioskiem
i wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, wykazata mozliwos¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujacego miejscowego planu

n

zagospodarowania przestrzennego;
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2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiang zagospodargwgn{i:a:_‘!t,ere,nu-xw rozumieniu
przepisow art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodéro‘wén)i.u ﬁf'Zestrzennym'

3. Autorem projektu decyzji jest mgr inz. Jacek Schramke spehnajqcy Wamnek 0 ktoryrn nowa
w art. 5 wzwigzku z art. 60 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca"QOOB\'r ‘¢ Blanowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.);

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane- Nida pismem z dnia 26 wrzesien 2016 r. zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania. Po sporzadzeniu analizy urbanistyczno-architektonicznej
wokot planowanej inwestycji Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida wystapit o stosowne
uzgodnienia.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, w zwiagzku z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy
wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu
do innych niz wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody. W przedmiotowej sprawie wymagane jest uzgodnienie wydane w trybie
ww. ustawy, w zwiazku z lokalizowaniem planowanej inwestycji w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszczy i Jezior Piskich” na ktorym obowigzuja przepisy
rozporzadzenia Nr 151 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich (Dz. U. Woj. Warm-
Maz. Nr 179, poz. 2636) oraz Obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Puszcza Piska (kod obszaru PLB280008) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska bierze
zatem pod uwage wszelkie mozliwe przepisy ochrony przyrody obowigzujace na terenie
planowanej inwestycji. Jak wynika z akt sprawy, projekt przedmiotowej decyzji RDOS w
Olsztynie otrzymat w dniu 04 pazdziernika 2016 r. W mysl tresci art. 53 ust. 5 ¢ ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktdrej mowa w art. 51
ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska uznaje sig za uzgodnienie decyzji.
W zwigzku z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z
dnia 07 pazdziernika 2016 r. znak: WOPN-OOP.612.126.96.2016.MW.2 informuje, iz w
odniesieniu do wniosku znak IGK.6730.101.2016 =z dnia 03 pazdziernika 2016 r.
(data wptywu 04 pazdziernika), ktéry wptynal w trybie art.53 ust.4 pkt 8 przetoczonej ustawy

organ nie zajmie stanowiska w ww. terminie, co skutkuje uzgodnieniem projektu decyzji w/w

inwestycji.
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Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa dysponowania terenem na celé bﬁddWlane nie

przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku %/

5 28 Lk

o warunkach zabudowy.

Za zgoda strony, na rzecz ktdrej zostata wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia tej

decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien

0s0b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane- Nida w terminie 14 dni

od dnia jej dorgczenia.

. Z up. BURNAG
Otrzymuja; A IIF\“
1. Whnioskodawca, Kierowhik
2. strony postgpowania w drodze obwieszczenia,
3. aa

in2. AdriaN Galda
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Zowarimkich 2abudoyy
znak: IGR8Y30 101 2016z
dnia 11 pazdziernik 2016 r,

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu
faktycznego i prawnego,
o ktérych mowa w art. 53 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pdzi. zm.)

Stosownie do dyspozycji art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézi. zm.)
przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz analize
stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji. W toku analizy ustalono, iz dziatka nr
227/130 stanowi wlasnos¢ Powiatu Piskiego w trwatym zarzadzie Zespotu Szkoét Lesnych. W
jej sklad wchodzg grunty oznaczone jak inne tereny zabudowane (Bi) o powierzchni 4,9578
ha. Dziatka wnioskowana zabudowana jest obiektami nalezacymi do Zespotu Szkot Lesnych,
ciggami pieszo-jezdnymi, zagospodarowana zielenig urzadzona oraz o$wietlona.
Przedmiotowa inwestycja stuzy¢ bedzie rozwojowi bazy dydaktycznej oraz podniesienia

atrakcyjnodci terenu umozliwiajac petniejsze jego wykorzystanie dla potrzeb edukacyjnych.

Zagospodarowanie terendw sasiednich (wystgpujace na licznych dziatkach) sktada

sie z:

- w kierunku wschodnim z zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej potozonych przy ulicy 11-

go Listopada oraz kompleksu garazowego.

- w kierunku potudniowym z zabudowy miejska z przewagg funkcji ustugowych.

- w kierunku zachodnim z zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinne;.
- w kierunku pétnocnym z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W toku analizy stan prawny nieruchomosci, ustalono na podstawie ewidencji gruntdw i

budynkow oraz ksiag wieczystych. Stan zagospodarowania w terenie ustalono podczas ,wizji

|

terenowej dokonanej przez wykonujacego analizg. Nalezy stwierdzié, iz w Swietle

istniejacych przepisdbw prawa przedmiotowa inwestycja polegajaca na budowie budynku
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warsztatow szkolnych oraz obiektu warsztatowo-magazynowego wraz -z miezbgdng

infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem, remontem ciggdw Komunikacyjn)(glfgr'éz'

remontem i przebudowa istniejacego o$wietlenia jest jak najbardziej mozliwa.
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