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POZWOLENIE Nri%/10
ZN.II (es) 414- 149/10° Etk, dnia 12 pazdziernika 2010 .

Na podstawie art. 36, ust. 1 pkt. 1,2 i 11, art. 89 pkt.2, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23.07.

2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6Zn.zm.) oraz par. 5

rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,

restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badar archeologicznych i poszukiwarn

ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz.U. z 2004r. nr. 150 poz. 1579) w zwigzku z art. 104

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz.U.

22000 r. nr 98 poz. 1071 z p6Zzn.zm.),

po rozpatrzeniu wniosku; Kierownika Muzeum M.Kajki w Ogrédku 12-250 Orzysz;

zdnia: bez daty, (data wplywu - 01.10.2010r.) i uzupelnionego w dniu 12.10.2010r.

o wydanie: pozwolenia konserwatorskiego na rozbudowe, remont i przebudowe budynku Muzeum
Michata Kajki w Ogrédku, rozbudowe i przebudowe budynku gospodarczego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania kondygnacji poddasza na cele mieszkalne, rozbudowe
wiaty - sceny letniej oraz przebudowy zagospodarowania dzialki nr 152 w Ogrédka gm.

Orzysz;
oraz po ocenie danych przedstawionych we wniosku i zalqcznikach do niego:
1. Projekt rozbudowy, r tu i przebudowy budynku M Michata Kajki w Ogrédku, rozbudowy

i przebudowy budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania kondygnacji poddasza na cele
mieszkalne, rozbudowy wiaty - sceny letniej, przebudowy zagospodarowania we wsi Ogrédek gm. Orzysz -
opracowany przez mgr inz. arch. Malgorzate Urszule Borak upr.nr SUW-27/91

2. Wypis Aktu notarialnego Rep. A Nr 8045/2004

WARMINSKO-MAZURSKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW

. orzeka:

udzieli¢ pozwolenia konserwatorskiego Muzeum K.l.Gatczyriskiego w Praniu 12-221 Ruciane Nida
z Oddziatem Muzeum Michata Kajki w Ogrédku gm. Orzysz, na rozbudowg, remont i przebudowe
budynku Muzeum Michata Kajki, rozbudowe i przebudowe budynku gospodarczego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania kondygnacji poddasza na cele mieszkalne, rozbudowe wiaty — sceny letniej
oraz przebudowe zagospodarowania dziatki nr 152 w Ogrédku, gm. Orzysz — zgodnie z projektem
technicznym, stanowigcym integralng czesé niniejszego pozwolenia.
Przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia prac; I1kw.2011 - III kw.2012r.
WarunkKi pozwolenia:
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zobowigzuje wnioskodawce do:
1. niezwlocznego zawiadomienia o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach

ujawnionych w trakcie prowadzenia prac;
2. ustanowienia kierownika robot, zgodnie z wymogami par. 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra

Kultury z dnia 9.06.2004 r. wspomnianego na wstepie i powiadomienie tut. urzedu;
3. pisemnego powiadomienia terminie rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych objetych

niniejszym pozwoleniem, nie péZniej niz 3 dni przed wyznaczona data.

Uzasadnienie:

Muzeum Michata Kajki w Ogrédku gm. Orzysz objete jest ochrong prawna w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na podstawie decyzji z dnia
20.07.1967r. wpisujacej obiekt do rejestru zabytkéw pod nr A-595. W zwigzku z powyzszym na wszelkie
prace prowadzone w obiekcie objetym w ten sposéb ochrong konserwatorska nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ
(art. 36 ust. 1 pkt 1, 2 i 11 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Art. 89
ust. 2 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla wojewode jako organ ochrony
zabytkdw, w imieniu ktérego zadania i kompetencje w tym zakresie wykonuje Wojewdédzki Konserwator
Zabytkéw. Zgodnie z art. 91. ust. 4 pkt 4 przytaczanej wyzej ustawy, do zadari wykonywanych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nalezy w szczegdlnoéci wydawanie, zgodnie z wiasciwoscig, decyzji,
postanowier i zaswiadczen w sprawach okreslonych w ustawie oraz w przepisach odrebnych.
W my$l art. 92 ust. 5 przytaczanej ustawy, Delegaturg Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw kieruje
kierownik tej delegatury, w zwigzku z art. 92 ust. 6, Kierownik Delegatury o ktérym mowa w ust. 5,
z upowaznienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, na terenie swojego dziatania prowadzi kontrole,
sprawy, w tym w szczegdlnosci, wydaje decyzje administracyjne.
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Ponadto na podstawie par. 4 ust. 1, 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych, badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych
(Dz.U.z 2004 . nr 150 poz. 1579), WKZ moze uzaleinié¢ rozpatrzenie wniosku o udzielenie pozwolenia od
przedtozenia przez wnioskodawce dodatkowej dokumentacji, w tym konserwatorskiej, a takze nakaza¢
dokonanie zmian w programie prac.

W dniu 04.10.2010r. Kierownik Muzeum Michata Kajki w Ogrédku.gm. Orzysz, dziatajacy z upowaznienia
Dyrektora Muzeum K>I.Gatczyriskiego w Praniu’ gm: Ruciane Nida, ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia
konserwatorskiego na rozbudowe, remont i przebudowe budynku Muzeum oraz sasiedniej zabudowy i
zagospodarowanie dziatki muzeum. Przy wniosku przedfozyt projekt techniczny opracowany przez
uprawnionego projektanta. Nie dostarczyt jednak dokumentéw formalno-prawnych wymaganych przy
wydawaniu pozwolen konserwatorskich, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Kultury z dnia 09.06.
2004r. (Dz. U. z 2004r. nr 150 poz. 1579) cytowanym na wstepie. Postanowieniem Nr 281/1010,
Kierowniku tut. Delegatury postanowit uzalezni¢ wydanie przedmiotowego pozwolenia od uzupetnienia
ztozonego wniosku o dokumenty wymagane prawem oraz wyznaczyl date ich dostarczenia. W dniu
12.10.2010r. Inwestor dostarczyt zadane dokumenty. Po ich analizie, Kierownik Delegatury w Etku
Wojew6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, dziatajacy z upowaznienia Warmirsko-
Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uznat, iz wykazane prace budowlane zgodnie z
przediozong dokumentacjg, nie wptyng negatywnie na zabytkowy obiekt, przyczynia sie do poprawy
stanu technicznego i estetycznego oraz poprawig komfort zwiedzania dla turystéw.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji przedmiotowego pozwolenia.

0d niniejszej decyzji stuzy stronom, na podstawie art. 127 KPA, odwolanie do MINISTRA KULTURY
I DZIEDZICTWA NARODOWEGO, ktore nalezy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego Urzedu w terminie
czternastu dni od daty doreczenia, zgodnie z art. 129 KPA.

Pouczenie
Niniejsze pozwolenie moze by¢ cofnigte lub zmienione w razie ujawnienia po jego wydaniu okolicznosci,
ktére moga mie¢ wplyw na zakres prowadzenie prac lub nieprzestrzeganie postanowier ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz przepiséw wydanych na podstawie tej ustawy.
Roboty budowlane wykonywane na podstawie przedmiotowego pozwolenia moga zostaé wstrzymane
w razie stwierdzenia wykonywania ich w sposéb odbiegajacy od zakresu i warunkéw okreslonych
w pozwoleniu.

Zgodnie z art. 36 ust. 8 uzyskanie pozwolenia WKZ na podjecie rob6t budowlanych nie zwalnia od
obowigzku uzyskania decyzji pozwolenia na budowe , zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. nr 80 poz.718) lub zgtoszenia planowanych rob6t w Starostwie Powiatowym w Piszu.

Wydanie niniej P 1 ione jest z oplaty skarbowej na podstawie art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2006 r. Nr 225 poz. 1635).

Otrzymuja:
1. Muzeum K.L.Galczynskiego w Praniu « uy. waligmsko-Magurskiego
12-221 Ruciane Nida ; Wojewodzkisgd\Konserwatora Zabyt
@ Kierownik Muzeum Michata Kajki
w Ogrédku 12-250 Orzysz.
3. a/a (ES)

0 wia $ci:
1. Starostwo Powiatowe w Piszu



Muzeum 12

Michala Kajki W\:’O‘g\r&dku
ial MAGRERACAROWANIA PRZE

oddzial i i BUDOWNICTWA

K. I. Galczynskiego
12-250 Orzysz

za 15

ul, Gizyck
2-280 ORZVY S

Nasz znak: Data:
RGLIL7327-181/10 i ‘Orzysz, dnia 02 czerwea 2010 1.

Wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ogrédek

gmina Orzysz dotyczacy dziatki nr 152 .

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu
Ogrédek gmina Orzysz, zatwierdzonym Uchwala Nr XXXVII/575/05 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 26 pazdziernika 2005roku, ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 190, poz. 2047, dzialka o numerze
geodezyjnym 152 oznaczona jest w planie symbolami: »RO — tereny upraw rolnych”
oraz ,,MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieuciazliwych”
Ustalenia dla w/w terenu zawarte sq w Dziale I, IT, III, IV uchwaly oraz w Rozdziale I,
I, 111, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, XIII i XIX.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ogrédek Gmina Orzysz
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg, planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania-do ustalenia w trakcie realizacji planu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica terenu o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu wodono$nego,
6) granica obszaru B - obszaru ochrony czeéciowej wartosci kulturowo-zabytkowych,
7) granica strefy ochronnej jeziora,

8) proponowane podziaty na dziatki budowlane,
ZA ZGODNOSC
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9) przebieg orientacyjny podstawowych Sciezek rowerowych, ZAGOSPODAR’CWA“‘ A i ]
i BUDOWNICTWA
10) lokalizacja ogélnodostepnych plaz, kapielisk i przystani, i BUDOWN

11) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: MNU,
MN, ML, MR, RO, UN, IT, ZS, ZN, ZL, ZC, W,

12) symbole przeznaczenia terenow komunikacji okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: KZ, KL,
KD, KW, CP.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow: .

1) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw,
2) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow,
3) stanowiska archeologiczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszarow i terenéw biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zatgcznikami do planu, oprécz rysunku planu, sa:

1) zestawienie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub bedacych w ewidencji konserwatora
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych stanowigce zafacznik nr 2;

2) wykaz przepisow odrgbnych zwigzanych z obszarami i terenami objetymi ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, dotyczacych obszaru planu stanowigcy zatgcznik nr 3.

3) fragmentu rysunku planu uszczegbtowiony do skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 4.

2. Wykazy zatgcznikow nr 2 i 3 nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania
zmian w planie.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegdinych terenéw ziozone z symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska),

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe poszczegolnych terenow
funkcjonalnych okreslajace ich przeznaczenie,

4) numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie liczbg
arabskg wybranych terenow,

5) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ tg czeéé dziatkki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke geodezyjng figurujaca w ewidencji gruntéw i
budynkéw przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub zespét takich dziatek zwigzanych z jedng
inwestycja,

7) Klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,
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8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub ¢ sﬁz":j.’élyze‘{'dg
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpdérednio-metodam
rzemystowymi dobr materialnych, GOSPODARDWANIA FRa&zs it
przemystowy rialny ZAGOSF R NICTIA
9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnaciji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

10) kondygnacji peinej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i
sufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze éciankg kolankowg wyzszg niz 60 cm,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana
jest w dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

12) piwnicy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe,
gospodarcze lub techniczne, w ktorej poziom podtogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadzaé noworealizowanych budynkoéw,

14) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg
nie wolno wyprowadza¢ noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktérej trzeba sytuowac jedng z elewacji
obiektu,

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

16) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng Iub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

17) urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacii o terenie a takze ogéinodostepne
stacje telefoniczne,

18) ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujgcych norm i przepiséw odrgbnych,

19) statej ucigzliwosci — nalezy grzez to rozumie¢ ucigzliwosci wytwarzane przez czas dtuzszy niz 8 godzin
w ciagu doby lub w godzinach 22% - 6%,

20) czasowej ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwoéci wytwarzane przez czas krotszy niz 8
godzin i nie w godzinach 22% - 6%,

21) obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidiowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

22) terenach zieleni — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegélnodci: parki, zielefice, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjng z wytgczeniem terenéw ogrodow dziatkowych,

23) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zieler naturalng oraz uzytki zielone,

24) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegélnoéci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

25) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu przepisoéw
odrebnych o odpadach,

. 26) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdlnoéci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
dojazdowe do obiektow ustugowych,
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27) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycje‘fé‘ia’ "‘";WJE‘-é”s’lii
administracji samorzadowej lub administracji parnstwowej i finansowanych catkowicie lub czesciowo ze
$rodkéw publicznych,

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace réwniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem, bez wzgledu czy
przyporzgdkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terenéw oznaczonych symbolem terenu, jest
obowigzujgce roéwniez dla terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzglgdu na to czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz

dodatkowo numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla tych terenéw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania oséb
niepeinosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw szczegotowych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych migdzy innymi:
a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,
c) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

e) okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ME - tereny ekstensywnej zabudowy rekreacyjnej,

4) ML - tereny zabudowy letniskowej,

5) MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowej,
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6) RO - tereny upraw rolnych,

7) UN - tereny ustug nieucigzliwych,

8) IT - tereny obstugi technicznej gminy,

9) ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacja,
10) ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej,

11) ZL - tereny laséw i gruntéw do zalesienia,

12) ZC - tereny cmentarzy,

13) W - tereny wod powierzchniowych,

14) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
15) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

16) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
17) KW — tereny drég wewnetrznych,

18) CP — tereny ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktore umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-
jezdnego lub siggacza dojazdowego, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeristwa parstwa, obiekty obstugi technicznej
gminy, urzgdzenia melioracji, drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zieleri miejska, ciggi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidiowg
eksploatacje obiektéw obstugi technicznej gminy, urzadzeri melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenistwa paristwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych
oraz tereny ciggéw pieszo - jezdnych stuzacych realizacji podstawowych $ciezek rowerowych oznaczonych na
rysunku planu.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizacji
celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami

szczegotowymi z zakresu warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat Ill
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 15. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkow
wojewodztwa warmirisko-mazurskiego. Wykaz obiektéw zabytkowych znajduje sig w zatgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw nie wolno zabytkéw przerabiac,
przebudowywacé, odnawiac, rekonstruowag¢, konserwowaé¢, zabudowywacé, odbudowywac, zdobi¢, uzupetniac,
rozkopywacé ani dokonywa¢ zadnych innych zmian.

§ 16. 1. Plan wskazuje obiekty bedgce w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Wykaz tych
obiektéw znajduje sie w zataczniku nr 2.
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2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektow bedacych w ewidencji” wojewodzl g9 konsenwatora

zabytkdw muszg by¢ zgloszone i uzyskaé zezwolenie wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 17. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng bedace w wykazie stanowisk
archeologicznych wojewédztwa warmirisko-mazurskiego. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w
zatgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w obrebie stanowisk
archeologicznych nie wolno dokonywac zadnych prac ziemnych.

§ 18. 1. Wyznacza sig obszar B - obszar ochrony czesciowe]j wartosci kulturowo-zabytkowych, okreslony
jego granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru B wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktore znajdujg sie w rejestrze i
ewidencji zabytkéw oraz w ich otoczeniu musza byé¢ zgtoszone wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi
zabytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony B nalezy:

1) zachowa¢ zasady historycznego uktadu przestrzennego ulic, placéw, linii zabudowy,
2) zachowania zachowa¢ wnetrza urbanistyczne i zielen,
3) zachowa¢ historyczne podziaty parcelacyjne od strony ulic,
4) dostosowac skalg, bryty i formy nowej oraz modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.
Rozdziat IV
Ustalenia ogéine dla terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 19. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako fragment obszaru chronionego krajobrazu ,Jeziora
Orzyskie” - objetego ochrong prawna.

2. Zasady ochrony dotyczgce terenéw ust. 1 okreslajg odpowiednie przepisy odrebne. Wykaz przepiséw
odrebnych dotyczacych obszaréw chronionych, obejmujgcych teren opracowania planu stanowi zatgcznik nr

§ 20. Wyznacza sig nastepujgce obszary objete ochrong ze wzgledéw na ich cechy $rodowiska:

1) teren o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu wodonosnego, oznaczonego na rysunku planu jego
granicg. W celu ochrony tego terenu nakazuje sie prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod wgtebnych,

2) strefe ochronng jezior Druglin Duzy, Rostki, Krakszty, Kaleriskie rozumiang jako teren bezposredniego
sptywu powierzchniowego woéd oznaczong na rysunku planu granicg strefy bezposredniej ochrony jeziora. Na
terenie strefy ochronnej jeziora:

a) zakazuje sig¢ wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem
zbiornikéw wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kgpielisk o charakterze ogélnodostepnym poza
terenami dopuszczonymi w planie,

b) brzegi jezior muszg pozosta¢ ogélnodostepne,

c¢) zakazuje sig fragmentacji pél trzcinowych.

§ 21. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni naturalnej oraz zieleni potozonej na
terenach stuzacych realizacji celéw publicznych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadza¢ roslinno$¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacii
spowodowanej nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM

S

{ L =
ROWANIA PR ENNEGD
I



5

¥
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTF
i BUDOWRICTWA

Rozdziat V
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzglgdu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczerstwa ludzi

§ 22. W odleglosci 50 m wokét cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC zabrania sig
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadéw
przechowujgcych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych.

§ 23. W celu ochrony urzgdzeri melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sig wydzielenie wzdiuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o
szeroko$ci umozliwiajacej dostep do rowdw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacji,

2) nakazuje sig przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwiaszcza zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowéw $ciekdw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z
nich wody.

§ 24. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i bezpieczeristwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykacé sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) obszary gruntéw rolnych i le$nych, dla ktérych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiane
przeznaczenia, jesli jest ona wymagana w oparciu o przepisy odrgbne, winne pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu,

3) zakazuje sig prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Nowo realizowane
odcinki linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy realizowa¢ jako podziemne linie kablowe,

4) lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokos$ci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajg uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogélne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 25. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sige nastepujgce tereny komunikaciji, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
2) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
3) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,

§ 26. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) KW - tereny drég wewnetrznych,
2) CP —tereny ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

3) oraz podstawowe $ciezki rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 27. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych, klasy drég zbiorczych i lokalnych
dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KZ i KL. ,
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§ 28. Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszych
lub pieszo-rowerowych, mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowaé w zaleznoséci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji pianu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzer do jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ i KL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie
komunikacji autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok oraz urzadzer do obstugi tej komunikacji w
miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem terenu.

Rozdziat VIl
Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegodlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach
funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury
technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Orzysza.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie ze stacji wodociggowej w
Orzyszu, a $cieki sanitarne odprowadzane bedq siecig kanalizacji ttocznej do oczyszczalni $ciekéw w
Mikoszach.

§ 31. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania:

1) dla obiektéw obstugi technicznej realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametréw zwigzanych z zagospodarowaniem terenu innych niz ustalone w planie,

2) powinna byé¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowana jako elementy wbudowane, razem z
obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terenéw,

3) stacje bazowe telefonii komérkowej tacznie z wiezami, spetniajace inne uwarunkowania wynikajace z
przepisbw odrgbnych i norm, mozna realizowa¢ na terenach funkcjonainych oznaczonych symbolem
przeznaczenia IT lub na innych terenach funkcjonalnych z wyjatkiem terenéw komunikacji, znajdujacych sie
poza obszarem ochrony B i strefg ochronng jeziora.

§ 32. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é w miare mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga
uzgodnienia z zarzadcami tych drog.

Rozdziat VIII
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 33. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sig wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek
budowlanych, za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia
spotecznego.

§ 34. Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wiasnosciowa,
dostgpno$é do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§ 35. Podziat poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panistwa, obiektéw obstugi technicznej gminy, droég publicznych, drog wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych, éciezek rowerowych i terenéw zieleni.
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Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU
§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
gminy,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej, a w
szczegolnosci  zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw .

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU dopuszcza sie:

1) lokalizacje drobnej wytwérczosci nie powodujgcej zadnej ucigzliwosci,

2) zachowanie, modernizacje i adaptacje tgcznie z przebudows istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastgpujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ile linie zabudowy okreélone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sgsiednich obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi,

2) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — 1 zakazuje sig:
a) realizacji nowych budynkoéw,

b) modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkcji budynkéw inwentarskich, ktére moga byc
adaptowane na cele ustugowe lub mieszkaniowe,

3) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

4) zaleca sig wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele
mieszkaniowe,

5) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudows istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejgcej,

b) potacie dachu musza miec¢ ten sam spadek jak potacie budynku sagsiedniego,
¢) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do
45° oraz pokrycie dachéwkg ceramiczna, lub materiatem dachéwkopodobnym,

7) zakazuje sig wykonywania ogrodzeri petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
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8) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachul 510

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojéé i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwoé¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1000 m2

7) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — 1 zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu
poza wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) minimalny w.i.z. - 0,3,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m,

5) maksymalna iloé¢ kondygnacji zabudowy petnych —1,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 60%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sig nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytgcznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) dla istniejacego mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewnié¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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2) sie¢ elektroenergetyczna szczegblnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢
wody i szczelnych zbiornikow $ciekéw opréznianych przez odpowiednie przedsigbiorstwa. Studnie i zbiorniki
szczelne $ciekow muszg by¢ lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi i zlikwidowane po
zrealizowaniu sieci ogélnych,

6) scieki beda odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

7) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

DZIAL. Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat XIII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw upraw rolnych oznaczonych symbolem
przeznaczenia RO oraz terenéw zabudowy mieszkaniowo — siedliskowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MR
§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO i MR obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymagajgcych
sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrgbnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej
gminy,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz
zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 62. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sie zabudowe siedliskowg
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) zabudowa siedliskowa moze by¢ realizowana tylko poza terenami dodatkowo oznaczonymi numerem
terenu — 1 oraz poza strefami ochronnymi jezior w odleglosci wigkszej niz 200m od ich brzegéw,

2) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub powiatowej i 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wieksza niz 0,01% powierzchni dziatki roinej,

4) minimalna powierzchnia dziatki lub zespotu dziatek na ktorych wolno zrealizowa¢ siedlisko musi mie¢
powierzchnie 5 ha.,

5) wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy lokalizowaé na najstabszych glebach,
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6) siedliska nalezy lokalizowaé poza kulminacjami terenu,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sig zalesienie nastepujacych
gruntéw rolnych:

1) gruntéw klasy Viz, VI i V, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w tacznej powierzchni gruntu
przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntdw potozonych na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%,
3) gruntéw zdegradowanych.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem terenu RO:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytworczosci lub ustug nie powodujgcych zadnej ucigzliwosci.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem terenu RO ustala sig nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze sktadac¢ sie maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkow gospodarczych,
2) na terenach oznaczonych symbolem terenu MR-1 zakazuje sig:
a) dokonywania podziatéw terenu poza wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi,

b) realizacji nowych budynkoéw i rozbudowy istniejacych w strefie ochronnej jeziora,

c) modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkcji budynkéw inwentarskich, ktére moga byé
adaptowane na cele ustugowe lub mieszkaniowe,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do
45° oraz pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow,
zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12 m,

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych —1,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 50%,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m2,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziaice budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.
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§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk( ?eua\fizo\(:v}a(ﬁy\éh na
terenach oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

4) dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na
terenach oznaczonych symbolem terenu RO ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni wiasnych,

3) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki oraz muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiggiem sieci
kanalizacyjnej do szamb, ktére muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze muszg by¢ wyposazone w system usuwania $ciekow odpowiedni do ich
przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni
terenu, dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek rolnych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow. Zbiorniki bgdg miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidacji,

6) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

DZIAL IV i
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIX
Ustalenia przejéciowe i koricowe

§ 95. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczete
lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg
niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

§ 96. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.
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